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Capitolo 1 - BILANCIO PDF OTTENUTO IN AUTOMATICO
                    DA XBRL

CASE POP.MANCASALE E COVIOLO SC

Bilancio di esercizio al 31-12-2024

Dati anagrafici

Sede in
VIA SELO 3 42124 REGGIO NELL'EMILIA 
(RE)

Codice Fiscale 00224430355

Numero Rea RE 1894

P.I. 00224430355

Capitale Sociale Euro 76.952

Forma giuridica Societa' Cooperativa

Settore di attività prevalente (ATECO)
Sviluppo di progetti immobiliari senza 
costruzione (41.10.00)

Società in liquidazione no

Società con socio unico no

Società sottoposta ad altrui attività di direzione e 
coordinamento

no

Appartenenza a un gruppo no

Numero di iscrizione all'albo delle cooperative A116594
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Stato patrimoniale

31-12-2024 31-12-2023

Stato patrimoniale

Attivo

A) Crediti verso soci per versamenti ancora dovuti 26 77

B) Immobilizzazioni

II - Immobilizzazioni materiali 4.204.724 4.245.091

III - Immobilizzazioni finanziarie 11.721 11.721

Totale immobilizzazioni (B) 4.216.445 4.256.812

C) Attivo circolante

II - Crediti

esigibili entro l'esercizio successivo 201.403 58.668

esigibili oltre l'esercizio successivo 356 356

Totale crediti 201.759 59.024

IV - Disponibilità liquide 147.949 287.728

Totale attivo circolante (C) 349.708 346.752

D) Ratei e risconti 7.261 7.755

Totale attivo 4.573.440 4.611.396

Passivo

A) Patrimonio netto

I - Capitale 76.952 83.049

IV - Riserva legale 475.964 465.750

V - Riserve statutarie 1.904.208 1.881.395

VI - Altre riserve (1) (3)

IX - Utile (perdita) dell'esercizio 72.344 34.049

Totale patrimonio netto 2.529.467 2.464.240

B) Fondi per rischi e oneri 37.850 17.850

D) Debiti

esigibili entro l'esercizio successivo 1.650.866 1.618.632

esigibili oltre l'esercizio successivo 348.544 508.471

Totale debiti 1.999.410 2.127.103

E) Ratei e risconti 6.713 2.203

Totale passivo 4.573.440 4.611.396

v.2.14.2 CASE POP.MANCASALE E COVIOLO SC

Bilancio di esercizio al 31-12-2024 Pag. 2 di 22

Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itcc-ci-2018-11-04

Richiesta: IL33KQXNGQ1DF2014A24 del 08/10/2026
Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.
Bilancio aggiornato al 31/12/2024

CASE POPOLARI MANCASALE E COVIOLO - SOCIETA' COOPERA...
Codice fiscale: 00224430355

        di    3 36



Conto economico

31-12-2024 31-12-2023

Conto economico

A) Valore della produzione

1) ricavi delle vendite e delle prestazioni 390.375 323.659

5) altri ricavi e proventi

contributi in conto esercizio 599 563

altri 50.516 35.200

Totale altri ricavi e proventi 51.115 35.763

Totale valore della produzione 441.490 359.422

B) Costi della produzione

6) per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci 670 347

7) per servizi 197.347 167.371

9) per il personale

a) salari e stipendi 17.639 18.029

b) oneri sociali 5.198 5.292

c), d), e) trattamento di fine rapporto, trattamento di quiescenza, altri costi del personale 1.150 1.099

c) trattamento di fine rapporto 1.150 1.099

Totale costi per il personale 23.987 24.420

10) ammortamenti e svalutazioni
a), b), c) ammortamento delle immobilizzazioni immateriali e materiali, altre svalutazioni 
delle immobilizzazioni

43.247 43.815

b) ammortamento delle immobilizzazioni materiali 43.247 43.815

d) svalutazioni dei crediti compresi nell'attivo circolante e delle disponibilità liquide - 5.000

Totale ammortamenti e svalutazioni 43.247 48.815

13) altri accantonamenti 20.000 -

14) oneri diversi di gestione 21.888 25.130

Totale costi della produzione 307.139 266.083

Differenza tra valore e costi della produzione (A - B) 134.351 93.339

C) Proventi e oneri finanziari

15) proventi da partecipazioni

altri 70 40

Totale proventi da partecipazioni 70 40

16) altri proventi finanziari

d) proventi diversi dai precedenti

altri 4.500 1.979

Totale proventi diversi dai precedenti 4.500 1.979

Totale altri proventi finanziari 4.500 1.979

17) interessi e altri oneri finanziari

altri 33.176 38.108

Totale interessi e altri oneri finanziari 33.176 38.108

Totale proventi e oneri finanziari (15 + 16 - 17 + - 17-bis) (28.606) (36.089)

Risultato prima delle imposte (A - B + - C + - D) 105.745 57.250

20) Imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate

imposte correnti 33.401 23.201

Totale delle imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate 33.401 23.201

21) Utile (perdita) dell'esercizio 72.344 34.049
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Nota integrativa al Bilancio di esercizio chiuso al 31-12-2024

Nota integrativa, parte iniziale

Il presente documento, unitamente allo stato patrimoniale ed al conto economico, costituisce una componente
inscindibile del bilancio di esercizio chiuso al 31 Dicembre 2024; esso tuttavia, giuste le disposizioni dell'art.
2435-bis del Codice Civile e date le dimensioni patrimoniali ed economiche della Società, è redatto in forma
abbreviata.

Inoltre, la presente nota integrativa riporta le informazioni richieste dai numeri 3) e 4) dell'art. 2428 c.c. e,
pertanto, non si è provveduto a redigere la relazione sulla gestione ai sensi dell'art. 2435 - bis, comma 6 del
Codice Civile.

Ai sensi dell'art. 16, comma 8, D.Lgs.n.213/1998 e dell'art. 2423 comma 6 del codice civile si è provveduto alla
trasformazione dei dati contabili, espressi in centesimi di Euro, in dati di bilancio, espressi in unità di Euro,
mediante arrotondamento all'unità di Euro.

Precisiamo che la Società cooperativa opera nel settore dell'abitazione ed in particolare la sua attività è diretta
all'assegnazione in uso ai soci di alloggi costruiti a norma delle leggi che regolano l'edilizia economica e
popolare.

L'attività viene svolta conformemente al carattere cooperativo della società e finalizzata al conseguimento degli 
scopi statutari e mutualistici.

Principi di redazione

Nella redazione del bilancio d'esercizio sono stati osservati i seguenti postulati generali:

la valutazione delle voci è stata fatta secondo prudenza. A tal fine sono stati indicati esclusivamente gli utili
realizzati alla data di chiusura dell'esercizio, mentre i rischi e le perdite di competenza dell'esercizio sono stati
rilevati anche se conosciuti dopo la chiusura di questo;

le valutazioni sono effettuate nella prospettiva della continuazione dell'attività, quindi tenendo conto del fatto
che l'azienda costituisce un complesso economico funzionante destinato, almeno per un prevedibile arco
temporale futuro, alla produzione di reddito;

la rilevazione e la presentazione delle voci è effettuata tenendo conto della sostanza dell'operazione o del
contratto;

si è tenuto conto dei proventi e degli oneri di competenza dell'esercizio, indipendentemente dalla data
dell'incasso o del pagamento;

la valutazione delle componenti del bilancio è stata effettuata nel rispetto del principio della "costanza nei
criteri di valutazione", vale a dire che i criteri di valutazione utilizzati non sono stati modificati rispetto a
quelli adottati nell'esercizio precedente, con l'unica eccezione dell'ammortamento di taluni immobili;

la rilevanza dei singoli elementi che compongono le voci di bilancio è stata giudicata nel contesto complessivo
del bilancio tenendo conto degli elementi sia qualitativi che quantitativi;
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si è tenuto conto della comparabilità nel tempo delle voci di bilancio; pertanto, per ogni voce dello Stato
patrimoniale e del Conto economico è stato indicato l'importo della voce corrispondente dell'esercizio
precedente.

Casi eccezionali ex art. 2423, quinto comma, del Codice Civile

Non si sono verificati casi eccezionali che abbiano reso necessario il ricorso a deroghe di cui all'art. 2423
comma 5 del Codice Civile.

Criteri di valutazione applicati

I criteri di valutazione applicati nella redazione del bilancio al 31/12/2024 vengono di seguito riportati; tali
criteri sono stati, ove previsto dalle norme, concordati con il Collegio Sindacale.

 - Immobilizzazioni materiali

Le immobilizzazioni materiali sono iscritte in bilancio al costo di acquisizione comprensivo dei costi accessori.
Il costo risulta comprensivo delle spese di manutenzione straordinaria aventi una effettiva natura incrementativa
del valore e dell'unità futura.

Come lo scorso esercizio la società ha proseguito il percorso di ammortamento nella misura del 3% solo su
alcuni immobili.

I cespiti completamente ammortizzati restano iscritti fino al momento della dismissione.

 - Immobilizzazioni finanziarie.

 - Partecipazioni.

Le partecipazioni sono iscritte al costo di acquisizione.

 - Crediti.

I crediti sono iscritti secondo il presumibile valore di realizzazione. Inoltre è stato stanziato un fondo
svalutazione a fronte dei crediti in sofferenza.

 - Debiti.

Sono iscritti per l'importo corrispondente al valore nominale.

 - Ratei e Risconti.

I criteri di determinazione dei ratei e dei risconti riflettono il principio di competenza temporale dei componenti
di costo e di reddito comuni a più esercizi.

 - Costi e Ricavi.

Sono contabilizzati secondo il principio della prudenza e della competenza.

La società si è avvalsa della facoltà di non valutare i crediti e i debiti con il criterio del costo ammortizzato.

I criteri sopra illustrati non sono stati modificati rispetto all'esercizio precedente, e sono stati determinati nella
prospettiva di continuità aziendale.

v.2.14.2 CASE POP.MANCASALE E COVIOLO SC

Bilancio di esercizio al 31-12-2024 Pag. 5 di 22

Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itcc-ci-2018-11-04

Richiesta: IL33KQXNGQ1DF2014A24 del 08/10/2026
Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.
Bilancio aggiornato al 31/12/2024

CASE POPOLARI MANCASALE E COVIOLO - SOCIETA' COOPERA...
Codice fiscale: 00224430355

        di    6 36



Altre informazioni

La nota integrativa presenta le informazioni delle voci di stato patrimoniale e di conto economico secondo
l'ordine in cui le relative voci sono indicate nei rispettivi schemi di bilancio.
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Nota integrativa abbreviata, attivo

Le variazioni intervenute nei confronti del bilancio al 31 dicembre 2023 risultano dal seguente prospetto:

Variazioni

Crediti verso soci per versamenti ancora 
dovuti

(51)

Immobilizzazioni materiali (40.367)

Immobilizzazioni finanziarie 0

Crediti 142.735

Disponibilità liquide (139.779)

Ratei e Risconti (494)

(37.956)

Crediti verso soci per versamenti ancora dovuti

Valore di inizio esercizio Variazioni nell'esercizio Valore di fine esercizio

Crediti per versamenti dovuti e richiamati 77 (51) 26

Totale crediti per versamenti dovuti 77 (51) 26

Immobilizzazioni

Movimenti delle immobilizzazioni

Viene fornito il dettaglio dei movimenti delle immobilizzazioni, informazioni che verranno meglio definite nel
seguito della presente Nota integrativa

Immobilizzazioni materiali Immobilizzazioni finanziarie Totale immobilizzazioni

Valore di inizio esercizio

Costo 4.297.355 11.721 4.309.076

Ammortamenti (Fondo ammortamento) 52.264 52.264

Valore di bilancio 4.245.091 11.721 4.256.812

Variazioni nell'esercizio

Incrementi per acquisizioni 2.880 - 2.880

Ammortamento dell'esercizio 43.247 43.247

Totale variazioni (40.367) - (40.367)

Valore di fine esercizio

Costo 4.300.325 11.721 4.312.046

v.2.14.2 CASE POP.MANCASALE E COVIOLO SC

Bilancio di esercizio al 31-12-2024 Pag. 7 di 22

Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itcc-ci-2018-11-04

Richiesta: IL33KQXNGQ1DF2014A24 del 08/10/2026
Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.
Bilancio aggiornato al 31/12/2024

CASE POPOLARI MANCASALE E COVIOLO - SOCIETA' COOPERA...
Codice fiscale: 00224430355

        di    8 36



Immobilizzazioni materiali Immobilizzazioni finanziarie Totale immobilizzazioni

Ammortamenti (Fondo ammortamento) 95.601 95.601

Valore di bilancio 4.204.724 11.721 4.216.445

Immobilizzazioni materiali

Movimenti delle immobilizzazioni materiali

Terreni e 
fabbricati

Impianti e 
macchinario

Attrezzature industriali e 
commerciali

Altre immobilizzazioni 
materiali

Totale Immobilizzazioni 
materiali

Valore di inizio esercizio

Costo 4.285.445 5.500 2.456 3.954 4.297.355

Ammortamenti (Fondo 
ammortamento)

42.379 4.221 2.456 3.208 52.264

Valore di bilancio 4.243.066 1.279 - 746 4.245.091

Variazioni nell'esercizio

Incrementi per acquisizioni - 2.880 - 1 2.880

Ammortamento 
dell'esercizio

42.379 680 - 189 43.247

Totale variazioni (42.379) 2.200 - (188) (40.367)

Valore di fine esercizio

Costo 4.285.444 8.380 2.546 3.955 4.300.325

Ammortamenti (Fondo 
ammortamento)

84.757 4.901 2.546 3.397 95.601

Valore di bilancio 4.200.687 3.479 - 558 4.204.724

L'incremento per acquisizione è relativo all'installazione di un impianto d'allarme.

Come lo scorso esercizio la società ha applicato la stessa procedura di ammortamento al 3% per gli immobili
residenziali di via Candelù 4 e via Candelù 6/1 e per gli immobili "commerciali" di via Candelù 3, via Bligny
52, viale Regina Margherita 53 e via F.lli Rosselli 58.

Tutti gli altri immobili non sono stati ammortizzati poiché il presumibile valore residuo, al termine dalla vita
utile, risulta pari o superiore al costo dell'immobile iscritto in bilancio.
Si conferma che per gli immobili per i quali è emerso un disallineamento tra valore contabile e valore di perizia,
non si è ritenuto di dover rilevare alcuna perdita durevole di valore poiché dalle risultanze dell'applicazione
dell'OIC 9, nella versione semplificata per le imprese di minori dimensioni, si evince che la capacità di
ammortamento complessiva generata dalla gestione consente di recuperare le immobilizzazioni iscritte in
bilancio. 

Operazioni di locazione finanziaria

La società non ha sottoscritto alcun contratto di locazione finanziaria.

Immobilizzazioni finanziarie

Le immobilizzazioni finanziarie non hanno subito variazioni nel corso dell'esercizio, la "Partecipazioni in altre
imprese" è così formata:
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Fin4coop s.c. Via Cairoli, 9 –  Bologna quota pari a euro 5.348; Emil Banca Credito Cooperativo Via Mazzini,
152 - Bologna quota pari a euro 2.608; Par.co spa Via Danubio, 19 - Reggio Emilia quota pari a euro 2.290;
Banca Popolare Etica Soc.Coop.p.A. Via Tommaseo, 7 - Padova quota pari a euro 1.475.

Attivo circolante

Crediti iscritti nell'attivo circolante

Variazioni e scadenza dei crediti iscritti nell'attivo circolante

Valore di inizio 
esercizio

Variazione 
nell'esercizio

Valore di fine 
esercizio

Quota scadente entro 
l'esercizio

Quota scadente oltre 
l'esercizio

Crediti verso clienti iscritti 
nell'attivo circolante

24.655 10.875 35.530 35.530 -

Crediti tributari iscritti nell'attivo 
circolante

30.507 (24.634) 5.873 5.873 -

Crediti verso altri iscritti nell'attivo 
circolante

3.862 156.494 160.356 160.000 356

Totale crediti iscritti nell'attivo 
circolante

59.024 142.735 201.759 201.403 356

La voce "crediti verso clienti" è esposta al netto del fondo svalutazione crediti di euro 6.534.

La voce "crediti verso altri" per euro 160.000 è relativa dal deposito vincolato acceso presso Fin4coop c.s..

Nel bilancio al 31 dicembre 2023 euro 161.109 di deposito vincolato acceso presso Fin4coop c.s. era stato
classificato nelle disponibilità liquide.

Suddivisione dei crediti iscritti nell'attivo circolante per area geografica

Tutti i crediti esposti in bilancio sono nei confronti di soggetti italiani.

Crediti di durata residua superiore ai 5 anni
Nel bilancio al 31.12.2024 nessun credito ha durata residua superiore a 5 anni.

Disponibilità liquide

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

Depositi bancari e postali 286.804 (139.676) 147.128

Denaro e altri valori in cassa 924 (103) 821

Totale disponibilità liquide 287.728 (139.779) 147.949
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Nella voce "Depositi bancari e postali" sono compresi due conti di deposito accesi presso Fin4coop s.c. che
ammontano complessivamente ad euro 94.193.

Ratei e risconti attivi

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

Risconti attivi 7.755 (494) 7.261

Totale ratei e risconti attivi 7.755 (494) 7.261

La voce è formata da risconti attivi relativi a premi assicurativi, oneri di istruttoria mutui di competenza dei
prossimi esercizi.

Oneri finanziari capitalizzati

Nell'esercizio nessun onere di natura finanziaria è stato iscritto nell'attivo dello stato patrimoniale.
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Nota integrativa abbreviata, passivo e patrimonio netto

Le variazioni intervenute nei confronti del bilancio al 31 dicembre 2023 risultano dal seguente prospetto:

Variazioni

Patrimonio netto 65.227

Fondi per rischi e oneri 20.000

Debiti (127.693)

Ratei e Risconti 4.510

(37.956)

Patrimonio netto

Variazioni nelle voci di patrimonio netto

Valore di inizio 
esercizio

Destinazione del risultato dell'esercizio 
precedente Altre variazioni Risultato 

d'esercizio
Valore di fine 

esercizio
Altre destinazioni Incrementi Decrementi

Capitale 83.049 - 310 6.407 76.952

Riserva legale 465.750 10.214 - - 475.964

Riserve statutarie 1.881.395 22.813 - - 1.904.208

Altre riserve

Varie altre riserve (3) - 2 - (1)

Totale altre riserve (3) - 2 - (1)

Utile (perdita) 
dell'esercizio

34.049 - - 34.049 72.344 72.344

Totale patrimonio 
netto

2.464.240 33.027 312 40.456 72.344 2.529.467

L'incremento delle riserve è dato dall'utile dell'esercizio 2023, come stabilito dall'assemblea dei soci del 28/05
/2024.

Per quanto riguarda le riserve si fa presente che, conformemente a quanto disposto dall'art. 2514 del codice
civile e dallo statuto sociale, tutte le riserve non possono essere ripartite tra i soci né durante la vita della
società, né all'atto del suo scioglimento.

Disponibilità e utilizzo del patrimonio netto

Le informazioni richieste ai sensi del punto 7-bis dell'art. 2427 C.C., natura, possibilità di utilizzazione e
distribuibilità delle voci del patrimonio netto, sono desumibili dal prospetto successivo.
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Importo Possibilità di utilizzazione

Capitale 76.952

Riserva legale 475.964 B

Riserve statutarie 1.904.208 B

Altre riserve

Varie altre riserve (1)

Totale altre riserve (1)

Totale 2.457.123

Legenda: A: per aumento di capitale B: per copertura perdite C: per distribuzione ai soci D: per altri 
vincoli statutari E: altro

Fondi per rischi e oneri

Altri fondi Totale fondi per rischi e oneri

Valore di inizio esercizio 17.850 17.850

Variazioni nell'esercizio

Accantonamento nell'esercizio 20.000 20.000

Totale variazioni 20.000 20.000

Valore di fine esercizio 37.850 37.850

Nell'esercizio in esame i fondi per manutenzioni non sono stati utilizzati, rimangono a disposizione dei futuri
esercizi per far fronte ad eventuali spese di manutenzione impreviste. La quota accantonata nell'esercizio è pari
ad euro 20.000.

Debiti

Variazioni e scadenza dei debiti

Valore di inizio 
esercizio

Variazione 
nell'esercizio

Valore di fine 
esercizio

Quota scadente entro 
l'esercizio

Quota scadente oltre 
l'esercizio

Debiti verso soci per finanziamenti 1.596.229 (149.056) 1.447.173 1.447.173 -

Debiti verso banche 289.607 (49.230) 240.377 51.745 188.632

Debiti verso fornitori 18.699 15.125 33.824 33.824 -

Debiti tributari 7.748 10.352 18.100 18.100 -

Debiti verso istituti di previdenza e di 
sicurezza sociale

5.160 (458) 4.702 4.702 -

Altri debiti 209.662 45.571 255.233 95.322 159.912

Totale debiti 2.127.103 (127.693) 1.999.410 1.650.866 348.544

La voce "Altri debiti" comprende debiti per cauzioni pari ad euro 157.400 di cui 143.983 verso soci incassate 
per l'assegnazioni dell'alloggio. Si precisa che quest'ultime sono infruttifere.

Suddivisione dei debiti per area geografica
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Tutti i debiti esposti in bilancio sono nei confronti di soggetti italiani.

Debiti di durata superiore ai cinque anni e debiti assistiti da garanzie reali su beni sociali

Il mutuo è acceso presso Banca Monte dei Paschi di Sienas.p.a. la cui scadenze è il 29.02.2032, con ipoteche di

euro 792.000.

Finanziamenti effettuati da soci della società

Al conseguimento degli scopi sociali è finalizzato il prestito sociale che è stato investito a sostegno delle

strutture patrimoniali della Cooperativa ed è stato assunto, con riferimento ad ogni singolo prestatore, nei

limiti di cui all'art. 10 della legge 59/1992 e retribuito in misura non superiore a quella prevista dall'art.

13, primo comma, lettera b, del D.P.R. 29/09/1973 n. 601, in ragione dell'1,15%, al lordo della ritenuta a

titolo d'imposta, sui prestiti ordinari e in ragione dell'1,50%, al lordo della ritenuta a titolo d'imposta, sui

prestiti vincolati.

Il prestito sociale rispetta i criteri di raccolta previsti dalla sezione V del provvedimento della Banca

d'Italia recante "disposizioni per la raccolta del risparmio dei soggetti diversi dalle Banche" emanato in

data 08 novembre 2016.

In ossequio alle istruzioni impartite dalla Banca d'Italia a riguardo della raccolta di risparmio presso i soci,

si forniscono le seguenti informazioni:

a)la cooperativa non ha per oggetto lo svolgimento di attività finanziarie, così come definite nelle

richiamate istruzioni, e quindi non svolge "attività di assunzione di partecipazioni, di concessione di

finanziamenti sotto qualsiasi forma, di prestazioni di servizi di pagamento e di intermediazioni in

cambi, così come specificate nel decreto del Ministero del Tesoro del 06/07/1994";

b)lo Statuto sociale prevede all'art. 17 la facoltà di effettuare raccolta di risparmio presso i propri soci

(alla condizione che siano destinati al raggiungimento degli scopi sociali);

c)poiché la cooperativa ha più di 50 soci, devono essere osservati i limiti patrimoniali previsti nelle

istruzioni della Banca d'Italia;

d)circa la rilevanza dell'attività di raccolta del prestito sociale, si evidenzia che i finanziamenti da parte

dei soci ammontano complessivamente a euro 1.447.173 pari al 58,73% del patrimonio netto

dell'ultimo bilancio approvato (euro 2.464.242). L'ammontare del prestito sociale rientra nei limiti del

patrimonio netto (euro 2.464.242) moltiplicato tre volte (euro 7.392.726);

e)la cooperativa non detiene partecipazioni di controllo e pertanto non vi sono operazioni che sarebbero

state elise se fosse stato redatto il bilancio consolidato; di conseguenza il patrimonio netto al termine

dell'esercizio (euro 2.529.467) non necessita di rettifiche;
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f)indice di struttura finanziaria:

Patrimonio netto  2.529.467  +DebitiMedio  LungoTermine386.394
=0,69

Attivo Immobilizzato 4.216.445

Un indice di struttura finanziaria < 1 evidenzia situazioni di non perfetto equilibrio finanziario dovuto alla

mancanza di correlazione temporale tra le fonti di finanziamento e gli impegni della società.

g)La cooperativa non aderisce ad alcun schema di garanzia dei prestiti sociali;

h)successivamente alla chiusura dell'esercizio non sono intervenute operazioni riguardanti l'attività di

raccolta del risparmio presso i soci che rendano necessarie ulteriori precisazioni;

i)il finanziamento non prevede alcuna clausola di postergazione espressa.

Ratei e risconti passivi

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

Ratei passivi 505 899 1.404

Risconti passivi 1.698 3.611 5.309

Totale ratei e risconti passivi 2.203 4.510 6.713

I ratei passivi sono relativi a interessi passivi su mutui e spese condominiali di competenza del presente
esercizio; i risconti passivi sono relativi a quote di canoni di locazione di competenza del prossimo esercizio.
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Nota integrativa abbreviata, conto economico

Valore della produzione

Suddivisione dei ricavi delle vendite e delle prestazioni per categoria di attività

Categoria di attività Valore esercizio corrente

GODIMENTO ALLOGGI 297.749

GODIMENTO ALLOGGI STUDENTI 19.193

AFFITTI ATTIVI 73.433

Totale 390.375

Proventi e oneri finanziari

Composizione dei proventi da partecipazione

Proventi diversi dai dividendi

Da altri 70

Totale 70

Ripartizione degli interessi e altri oneri finanziari per tipologia di debiti

Interessi e altri oneri finanziari

Debiti verso banche 14.962

Altri 18.215

Totale 33.176

Importo e natura dei singoli elementi di ricavo/costo di entità o incidenza 
eccezionali

Non si segnalano elementi di ricavo o di costo di entità o incidenza eccezionali.

Imposte sul reddito d'esercizio, correnti, differite e anticipate

Imposte Saldo al 31/12/2024 Saldo al 31/12/2023

Imposte correnti

IRES 30.450 19.996
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Imposte Saldo al 31/12/2024 Saldo al 31/12/2023

IRAP 2.951 3.205

Totale 33.401 23.201

Il conteggio delle imposte sul reddito dell'esercizio è stato effettuato secondo le disposizioni fiscali che
regolano la tassazione delle cooperative a mutualità prevalente, così come disciplinato dalla Legge 311/2004.
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Nota integrativa abbreviata, altre informazioni

Dati sull'occupazione

L'organico medio aziendale, ripartito per categoria, ha subito, rispetto al precedente esercizio, le
seguenti variazioni.

Organico 31/12/2024 31/12/2023 Variazioni

Impiegati 1 1

Totale 1 1

Numero medio

Impiegati 1

Totale Dipendenti 1

Compensi, anticipazioni e crediti concessi ad amministratori e sindaci e 
impegni assunti per loro conto

Amministratori Sindaci

Compensi 12.701 11.103

Impegni, garanzie e passività potenziali non risultanti dallo stato patrimoniale

Non sussistono impegni, garanzie e passività potenziali, non risultanti dallo stato patrimoniale.  

Informazioni sulle operazioni con parti correlate

Non sussistono, allo stato attuale, operazioni realizzate con parti correlate dotate dei requisiti richiesti dal punto 
22 bis dell'art.2427, comma 1,c.c.

Informazioni sugli accordi non risultanti dallo stato patrimoniale

Non sussistono, allo stato attuale, accordi non risultanti dallo stato patrimoniale dotati dei requisiti richiesti dal 
punto 22 ter dell'art.2427, comma 1,c.c.
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Informazioni relative agli strumenti finanziari derivati ex art. 2427-bis del 
Codice Civile

La società non ha emesso o sottoscritto strumenti finanziari derivati.

Azioni proprie e di società controllanti

In adempimento a quanto previsto dall'art. 2435 - bis, comma 7 del codice civile, si forniscono le informazioni
richieste dall'art.2428, comma 3, numeri 3) e 4) c.c. relativamente alle azioni proprie e azioni o quote di società
controllanti possedute, anche per tramite di società fiduciaria o per interposta persona, e alle azioni proprie e di
società controllanti acquisite o alienate nell'esercizio, anche per tramite di società fiduciaria o per interposta
persona:
-la società non possiede nè direttamente nè tramite società fiduciaria o interposta persona, azioni o quote di
società controllanti;
-durante l'esercizio non vi sono stati nè acquisti nè vendite di azioni o quote proprie o di società controllanti.

Informazioni relative alle cooperative

Informazioni ex art. 2513 del Codice Civile

Documentazione della prevalenza

Nel corso del 2024 la cooperativa ha operato prevalentemente a favore dei soci, come si desume dal seguente
prospetto:

Godimento alloggi 316.952 pari al 81%

Affitti attivi 73.433 pari al 19%

TOTALE DELLE VENDITE E DELLE PRESTAZIONI - TOTALE A1 390.375 pari al 100%

Informazioni ex art. 2528 del Codice Civile

Ammissione nuovi soci
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L'ammissione dei nuovi soci è avvenuta nel rispetto delle norme statutarie e delle disposizioni di legge inerenti 
l'assegnazione di alloggi in cooperativa. Nell'esercizio 2024 sono state presentate n. 12 richieste di ammissione 
a socio, tutte accolte dal Consiglio di Amministrazione.

Informazioni ex art. 2545 del Codice Civile

Carattere mutualistico della società

In adempimento a quanto previsto dall'art. 2 della L. 59/92 si evidenzia che i criteri seguiti nella gestione sono
conformi al carattere cooperativo della società e finalizzati al conseguimento degli scopi statutari e mutualistici.
Lo scopo che la Cooperativa intende perseguire è principalmente quello di realizzare il soddisfacimento dei
bisogni abitativi dei prorpi soci, immediati e futuri, attraverso l'assegnazione della casa in godimento a prezzi
migliori a quelli ottenibili sul mercato.

Informazioni ex art. 1, comma 125, della legge 4 agosto 2017 n. 124

Oltre a quanto già esposto nel Registro Nazionale degli Aiuti di Stato a cui si rimanda, nell'esercizio la società
ha ricevuto sovvenzioni, contributi incarichi retribuiti e comunque vantaggi economici di qualunque genere
dalle Pubbliche Amministrazioni e da enti a queste equiparate, come di seguito esposto:

Ente erogatore       Importo ricevuto             Causale

GSE                                599                     Incentivo a seguito di lavori di miglioramento energetico

Gli importi sono esposti facendo riferimento al principio di cassa.
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Nota integrativa, parte finale

CONSIDERAZIONI SULLA GESTIONE
Nel corso del 2024, la Cooperativa ha proseguito il proprio impegno con coerenza rispetto ai principi
mutualistici che ne ispirano l'azione sin dalla fondazione. In linea con quanto previsto dall'art. 2 della L. 59/92,
le attività sono state condotte perseguendo l'obiettivo prioritario di garantire il diritto all'abitare per tutti i soci,
con soluzioni abitative accessibili e compatibili con la sostenibilità economica della struttura.
Il bilancio dell'anno si chiude con un utile superiore rispetto al 2023, frutto di un'attenta pianificazione delle
spese e di una crescita nei ricavi.

Il Consiglio di amministrazione propone di destinare l'utile di esercizio pari a € 72.343,50 nel modo seguente:
- 30% pari a € 21.703,05 a Fondo di Riserva Legale;
- 3% pari a € 2.170,30al Fondo Mutualistico per la promozione e lo sviluppo della cooperazione;
- la restante somma di € 48.470,15 a Fondo di Riserva Indivisibile ai sensi della legge 904/77.

GESTIONE E MANUTENZIONE ALLOGGI e LOCALI COMMERCIALI
Nel 2024 la Cooperativa ha mantenuto stabile il numero degli alloggi in godimento, confermando 71 unità
abitative assegnate ai soci. Si conferma il valore sociale e operativo del progetto di studentato diffuso, che,
avviato nel 2023, ha evidenziato risultati positivi tanto sul piano economico quanto su quello relazionale tra
generazioni e culture.
Diversi interventi manutentivi hanno riguardato l'adeguamento normativo di impianti elettrici (via Selo, 2) e la
sostituzione di impianti termici in edifici abitativi. Parallelamente, sono proseguiti i lavori di riqualificazione su
alcuni immobili commerciali, in particolar modo in via Bligny, 52 dopo l'incendio del 2023, dove alcuni locali
sono stati riassegnati e attrezzati per nuove funzioni, mentre altri saranno oggetto di ristrutturazioni future.
L'eliminazione delle agevolazioni fiscali previste dal Superbonus e dall'Ecobonus renderà nel futuro più
oneroso intervenire sugli impianti e sulle manutenzioni straordinarie che seguiranno una programmazione di
medio e lungo periodo in base alle priorità e alla capacità di spesa. Si prevede, inoltre, un possibile incremento
dei costi generali di gestione legato all'obbligo di assicurazione contro i danni catastrofali.
Un ragionamento specifico ha riguardato e riguarderà anche nei prossimi anni il futuro assetto della
palestra e annessi uffici, che è ancora in fase studio e che si strutturerà vagliando le opportunità che via
via meglio risponderanno alla struttura della cooperativa e alle esigenze della base sociale.

ORGANIZZAZIONE E STRUTTURA INTERNA
La governance della Cooperativa ha visto nel 2024 il consolidarsi di un assetto equilibrato, composto da 11
consiglieri – 6 donne e 5 uomini – che hanno garantito un'attività regolare e collegiale. Il Collegio Sindacale ha
accompagnato tutte le sedute, contribuendo alla trasparenza e al controllo della gestione. Le funzioni
amministrative e gestionali sono state svolte con efficienza nonostante un organico molto ridotto. A seguito del
pensionamento dell'impiegata Antonella Barbieri, il Consiglio aveva già introdotto una nuova collaborazione
per la tenuta della contabilità riservandosi di prevedere nel corso del 2025 una ulteriore verifica e
riorganizzazione di assetti adeguati al raggiungimento dell'oggetto sociale. Si segnala che è stato modificato il
metodo di segnalazione e presa in carico delle manutenzioni introducendo una figura delegata, Monica Cozza,
incaricata dal Consiglio di amministrazione per l'interfaccia con i soci e con le maestranze tecniche ed
operative. Inoltre ha preso già avvio nel 2024 un lavoro di intersezione sociale curato da una figura referente
per conto del Consiglio di Amministrazione, Valentina Caroni,  per dare ascolto e supporto ai soci.

EQUILIBRIO FINANZIARIO E PROSPETTIVE CREDITIZIE
Nel corso dell'esercizio, la Cooperativa ha ampliato il proprio accesso al credito ottenendo un nuovo fido di
cassa da Banca Etica e nei primi mesi del 2025 ha ottenuto un ulteriore finanziamento da MPS. Tali strumenti si
affiancano ai depositi vincolati e non presso Fin4coop, ai fidi già attivi con MPS e Emilbanca e costituiscono
una rete di supporto finanziario per affrontare eventuali esigenze di liquidità straordinarie e programmare
investimenti. Il prestito sociale ha subito nel 2024 una riduzione che si mantiene in linea con le previsioni e
l'andamento dell'anno precedente dovuta principalmente al decesso di alcuni soci, ma i nuovi strumenti di
prestito vincolato a tassi più favorevoli e competitivi rispetto ad altri enti stanno riscuotendo gradimento e
adesione da parte della base sociale.
Nonostante l'instabilità economica e geopolitica che continua a incidere negativamente su famiglie ed imprese e
in particolare sull'accesso alla casa, al lavoro e alle cure, la Cooperativa ha mantenuto livelli di liquidità
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coerenti con i parametri stabiliti da Legacoop, dimostrando prudenza gestionale e apertura a nuove soluzioni
finanziarie sostenibili per far fronte alle esigenze della base sociale.

LA BASE SOCIALE
La fotografia della base sociale della Cooperativa restituisce un quadro demografico articolato, ma fortemente
segnato da fenomeni comuni alle trasformazioni della società contemporanea. A prevalere sono le coppie di
anziani, che rappresentano quasi un terzo del totale, e, subito dopo, gli anziani che vivono soli: insieme
costituiscono oltre il 50% dei nuclei familiari assegnatari, indicando una dimensione sempre più diffusa della
solitudine in età avanzata, con ricadute che interessano non solo l'ambito abitativo, ma anche quello relazionale
e di supporto quotidiano.
Accanto a questa componente, si colloca un'altra fascia importante: quella delle famiglie mononucleari, che
rappresentano una quota crescente e trasversale della base sociale. Si tratta in molti casi di giovani adulti,
persone in transizione abitativa, nuclei separati o vedovi, spesso accomunati da condizioni di maggiore
vulnerabilità, sia economica che sociale. Complessivamente, le persone che vivono sole – anziane e non –
rappresentano oggi più del 43% dei nuclei, a conferma di una tendenza strutturale alla contrazione della
dimensione familiare.
Le famiglie con figli minori, pur costituendo una minoranza relativa, conservano un peso significativo: circa un
quinto del totale. La loro presenza, benché contenuta, segnala l'esistenza di una componente giovane, portatrice
di esigenze specifiche, come il sostegno alla genitorialità, la stabilità abitativa e l'accesso a spazi comuni
condivisi.
Molto più residuale, invece, appare la presenza di famiglie con figli adulti, che non superano il 4%. Questo
dato, insieme agli altri, restituisce l'immagine di una cooperativa composta in parte da nuclei fragili o
monogenitoriali, spesso caratterizzati da un reddito contenuto, da una rete sociale esterna ridotta o non
sufficiente.
In questo contesto, la cooperativa ha continuato a svolgere un ruolo di presidio e sostegno, non solo offrendo un
tetto, ma contribuendo, attraverso l'attività mutualistica, a contrastare processi di marginalizzazione. Ne è prova
il fatto che, anche laddove vi siano state situazioni di morosità, molti soci abbiano potuto rientrare
gradualmente delle proprie esposizioni grazie ad accordi personalizzati. L'abitare in cooperativa ha
rappresentato, per diversi nuclei, un'opportunità concreta per non scivolare nella povertà o per ricostruire
percorsi di stabilizzazione e autonomia.
Questo profilo sociale, se da un lato evidenzia la solidità del modello mutualistico, dall'altro impone una
riflessione strategica. La sfida, oggi, è duplice: da una parte consolidare i meccanismi di supporto per chi già
abita, dall'altra creare le condizioni per attrarre nuove fasce di popolazione, in particolare giovani famiglie,
studenti e lavoratori temporanei. Solo attraverso un abitare inclusivo, flessibile e sostenibile sarà possibile
garantire la continuità e l'innovazione della cooperazione abitativa nei prossimi anni.

ANDAMENTO FUTURO DELLA GESTIONE
Nel 2025 si prevede la vendita dell'appartamento con garage e cantina in Via Jacopo da Mandra, non più
strategico per la cooperativa.
Il nuovo Consiglio sarà investito tra gli altri del compito di valutare l'opportunità di rifunzionalizzare alcuni
immobili per valorizzarli e renderli il più possibile produttivi: la saletta di Coviolo, che potrebbe essere
destinata in futuro ad alloggio per disabili; la palestra su cui sono in corso diverse ipotesi di destinazione ben
documentate dalle iniziative anche pubbliche condotte negli ultimi mesi, in cui si sono approfondite possibili
soluzioni d'uso ibride e ricerca dei finanziamenti necessari; il piano terra di via Bligny, che potrebbe essere
adatto anche per nuove residenze temporanee o diversi usi commerciali o associativi.
Per il futuro la cooperativa continuerà a consolidare e valorizzare    il patrimonio esistente e a mantenere gli
alloggi in un buono stato conservativo; parallelamente si impegnerà a costruire piste di lavoro in grado di
aumentare e diversificare la capacità di risposta ai bisogni abitativi presenti e futuri di nuovi soci e utenze.

L'obiettivo cui tende la cooperativa è quello della promozione di un rinnovato mutualismo, meno nostalgico
verso un passato di pratiche non più aderenti alle esigenze del presente, ma ugualmente fondato su principi saldi
di giustizia sociale e orientato alla risoluzione collaborativa dei problemi attraverso l'integrazione socio-
generazionale e il coinvolgimento impegnato e  attivo e proporzionato di ciascun socio e socia. Promuovere un
nuovo patto sociale puntando sull'auto-organizzazione dei soci, su forme di partenariato aperte e flessibili, sul
riconoscimento e la fiducia reciproca diventa una frontiera di sviluppo necessaria per dare risposta a bisogni
primari in un contesto di sempre minori risorse e autonomie.
L'inclusione di nuove categorie sociali – come lavoratori a tempo determinato e studenti universitari – può
essere una leva per rigenerare la base sociale, favorirne la mobilità e ampliare l'impatto sociale della
cooperativa. Per sostenere tali obiettivi, si ritiene essenziale coinvolgere attivamente e motivare oltre ai diretti
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protagonisti, i soci, anche altri soggetti privati, istituzioni pubbliche, banche e fondi di investimento
etico,  cooperative di progettazione e sociali al fine di co-progettare piani di offerta abitativa da realizzare con
strumenti finanziari flessibili, di lunga durata e a tasso agevolato. In questa prospettiva, è davvero auspicabile la
definizione di una piattaforma finanziaria costruita sui bisogni rappresentati e che Legacoop sta studiando in
collaborazione anche con BEI, la banca di investimento europea.
La creazione di consorzi e reti tra cooperative a proprietà indivisa e divisa può rappresentare un ulteriore
strumento potenzialmente efficace per razionalizzare i costi di gestione, condividere competenze e rafforzare la
capacità progettuale dei soggetti consorziati. Funzionale a questo obiettivo, anche studiare in modo
approfondito l'ipotesi di aggregazioni strategiche tra cooperative attive sullo stesso bacino territoriale che
potrebbe offrire significativi vantaggi in termini di economie di scala, impatto sociale, peso e visibilità
istituzionale.
In quest'ottica rimane prioritario rafforzare il dialogo istituzionale a tutti i livelli: europeo, nazionale, regionale
e comunale, conducendo una azione di advocacy che accrediti sempre di più le cooperative di abitanti come
soggetti in grado di dare risposte accessibili,  durevoli e adattive al bisogno della casa.
Questo anche per modificare un quadro normativo, che spesso risulta penalizzante  e che invece richiede con
urgenza di estendere (ad esempio) anche alle cooperative di abitanti a proprietà indivisa la possibilità di fruire
delle agevolazioni proprie degli enti del terzo settore, riconoscendone la funzione di interesse generale.
Infine, è essenziale proseguire nella promozione culturale del modello abitativo cooperativo, valorizzandone il
contributo alla coesione sociale, alla rigenerazione urbana e al contrasto alle disuguaglianze. In tale prospettiva,
la diffusione di buone pratiche, la documentazione delle esperienze fatte, il dibattito politico e il rafforzamento
del legame con il mondo della ricerca e dell'università rappresentano azioni utili per consolidare la
legittimazione e la capacità innovativa della cooperazione di abitanti  in Italia.
A tal proposito la cooperativa ha attivato e sta proseguendo percorsi di collaborazione in diversi progetti anche
europei con il Politecnico di Milano e con la rete Urban@it.

Il presente bilancio, composto da Stato Patrimoniale, Conto Economico e Nota Integrativa, rappresenta in modo
veritiero e corretto la situazione patrimoniale e finanziaria nonché il risultato economico dell'esercizio e
corrisponde alle risultanze contabili.
Vi ringraziamo per la fiducia accordataci e vi invitiamo pertanto ad approvare il bilancio così come presentato.

Dalla sede sociale, 28 marzo 2025
LA PRESIDENTE
(Roberta Pavarini)
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1 

 

La sottoscritta Pavarini Roberta nata a Reggio Emilia il 01.02.1972 dichiara, consapevole delle responsabilità 

penali previste ex art. 76 del D.P.R. 445/2000 in caso di falsa o mendace dichiarazione resa ai sensi dell’art. 
47 del medesimo decreto, che il presente documento è stato prodotto mediante scansione ottica 

dell’originale analogico e che ha effettuato con esito positivo il raffronto tra lo stesso e il documento 
originale ai sensi dell’art. 4 del DPCM 13 novembre 2014. 

"Il/la sottoscritto/a  Pavarini Roberta, ai sensi dell’art. 31 comma 2-quinquies della Legge 340/2000, 

dichiara che il presente documento è conforme all’originale depositato presso la società”. 
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penali previste ex art. 76 del D.P.R. 445/2000 in caso di falsa o mendace dichiarazione resa ai sensi dell’art. 

dell’originale analogico e che ha effettuato con esito positivo il raffronto tra lo stesso e il documento 
originale ai sensi dell’art. 4 del DPCM 13 novembre 2014.

, ai sensi dell’art. 31 comma 2
dichiara che il presente documento è conforme all’originale depositato presso la società”.
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