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Capitolo 1 - BILANCIO PDF OTTENUTO IN AUTOMATICO
                    DA XBRL

CASE POP.MANCASALE E COVIOLO SC

Bilancio di esercizio al 31-12-2025

Dati anagrafici

Sede in
VIA SELO 3 42124 REGGIO NELL'EMILIA 
(RE)

Codice Fiscale 00224430355

Numero Rea RE 1894

P.I. 00224430355

Capitale Sociale Euro 67.982 i.v.

Forma giuridica Societa' Cooperativa

Settore di attività prevalente (ATECO)
Costruzione di edifici residenziali e non 
residenziali (41.00.00)

Società in liquidazione no

Società con socio unico no

Società sottoposta ad altrui attività di direzione 
e coordinamento

no

Appartenenza a un gruppo no

Numero di iscrizione all'albo delle cooperative A116594
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Stato patrimoniale

31-12-2025 31-12-2024

Stato patrimoniale

Attivo

A) Crediti verso soci per versamenti ancora dovuti - 26

B) Immobilizzazioni

II - Immobilizzazioni materiali 4.036.870 4.204.724

III - Immobilizzazioni finanziarie 11.721 11.721

Totale immobilizzazioni (B) 4.048.591 4.216.445

C) Attivo circolante

II - Crediti

esigibili entro l'esercizio successivo 217.169 201.403

esigibili oltre l'esercizio successivo 356 356

Totale crediti 217.525 201.759

IV - Disponibilità liquide 304.168 147.949

Totale attivo circolante (C) 521.693 349.708

D) Ratei e risconti 8.546 7.261

Totale attivo 4.578.830 4.573.440

Passivo

A) Patrimonio netto

I - Capitale 67.982 76.952

IV - Riserva legale 500.242 475.964

V - Riserve statutarie 1.952.678 1.904.208

VI - Altre riserve 2 (1)

IX - Utile (perdita) dell'esercizio 81.275 72.344

Totale patrimonio netto 2.602.179 2.529.467

B) Fondi per rischi e oneri 37.850 37.850

D) Debiti

esigibili entro l'esercizio successivo 1.382.394 1.650.866

esigibili oltre l'esercizio successivo 555.687 348.544

Totale debiti 1.938.081 1.999.410

E) Ratei e risconti 720 6.713

Totale passivo 4.578.830 4.573.440
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Conto economico

31-12-2025 31-12-2024

Conto economico

A) Valore della produzione

1) ricavi delle vendite e delle prestazioni 396.948 390.375

5) altri ricavi e proventi

contributi in conto esercizio 6.700 599

altri 53.411 50.516

Totale altri ricavi e proventi 60.111 51.115

Totale valore della produzione 457.059 441.490

B) Costi della produzione

6) per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci 1.097 670

7) per servizi 244.176 197.347

8) per godimento di beni di terzi 257 -

9) per il personale

a) salari e stipendi 2.589 17.639

b) oneri sociali 775 5.198

c), d), e) trattamento di fine rapporto, trattamento di quiescenza, altri costi del personale 172 1.150

c) trattamento di fine rapporto 172 1.150

Totale costi per il personale 3.536 23.987

10) ammortamenti e svalutazioni
a), b), c) ammortamento delle immobilizzazioni immateriali e materiali, altre svalutazioni 
delle immobilizzazioni

43.799 43.247

b) ammortamento delle immobilizzazioni materiali 43.799 43.247

Totale ammortamenti e svalutazioni 43.799 43.247

13) altri accantonamenti - 20.000

14) oneri diversi di gestione 23.596 21.888

Totale costi della produzione 316.461 307.139

Differenza tra valore e costi della produzione (A - B) 140.598 134.351

C) Proventi e oneri finanziari

15) proventi da partecipazioni

altri 123 70

Totale proventi da partecipazioni 123 70

16) altri proventi finanziari

d) proventi diversi dai precedenti

altri 3.019 4.500

Totale proventi diversi dai precedenti 3.019 4.500

Totale altri proventi finanziari 3.019 4.500

17) interessi e altri oneri finanziari

altri 32.577 33.176

Totale interessi e altri oneri finanziari 32.577 33.176

Totale proventi e oneri finanziari (15 + 16 - 17 + - 17-bis) (29.435) (28.606)

Risultato prima delle imposte (A - B + - C + - D) 111.163 105.745

20) Imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate

imposte correnti 29.888 33.401

Totale delle imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate 29.888 33.401

21) Utile (perdita) dell'esercizio 81.275 72.344

v.2.14.5 CASE POP.MANCASALE E COVIOLO SC

Bilancio di esercizio al 31-12-2025 Pag. 3 di 22

Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itcc-ci-2018-11-04

Richiesta: IL33KQSXG03DB0036F3D del 08/10/2026
Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.
Bilancio aggiornato al 31/12/2025

CASE POPOLARI MANCASALE E COVIOLO - SOCIETA' COOPERA...
Codice fiscale: 00224430355

        di    4 36



Nota integrativa al Bilancio di esercizio chiuso al 31-12-2025

Nota integrativa, parte iniziale

Il presente documento, unitamente allo stato patrimoniale ed al conto economico, costituisce una componente
inscindibile del bilancio di esercizio chiuso al 31 Dicembre 2025; esso tuttavia, giuste le disposizioni dell'art.
2435-bis del Codice Civile e date le dimensioni patrimoniali ed economiche della Società, è redatto in forma
abbreviata.

Inoltre, la presente nota integrativa riporta le informazioni richieste dai numeri 3) e 4) dell'art. 2428 c.c. e,
pertanto, non si è provveduto a redigere la relazione sulla gestione ai sensi dell'art. 2435 - bis, comma 6 del
Codice Civile.

Ai sensi dell'art. 16, comma 8, D.Lgs.n.213/1998 e dell'art. 2423 comma 6 del codice civile si è provveduto alla
trasformazione dei dati contabili, espressi in centesimi di Euro, in dati di bilancio, espressi in unità di Euro,
mediante arrotondamento all'unità di Euro.

Precisiamo che la Società cooperativa opera nel settore dell'abitazione ed in particolare la sua attività è diretta
all'assegnazione in uso ai soci di alloggi costruiti a norma delle leggi che regolano l'edilizia economica e
popolare.

L'attività viene svolta conformemente al carattere cooperativo della società e finalizzata al conseguimento degli 
scopi statutari e mutualistici.

Principi di redazione

Nella redazione del bilancio d'esercizio sono stati osservati i seguenti postulati generali:

la valutazione delle voci è stata fatta secondo prudenza. A tal fine sono stati indicati esclusivamente gli utili
realizzati alla data di chiusura dell'esercizio, mentre i rischi e le perdite di competenza dell'esercizio sono stati
rilevati anche se conosciuti dopo la chiusura di questo;

le valutazioni sono effettuate nella prospettiva della continuazione dell'attività, quindi tenendo conto del fatto
che l'azienda costituisce un complesso economico funzionante destinato, almeno per un prevedibile arco
temporale futuro, alla produzione di reddito;

la rilevazione e la presentazione delle voci è effettuata tenendo conto della sostanza dell'operazione o del
contratto;

si è tenuto conto dei proventi e degli oneri di competenza dell'esercizio, indipendentemente dalla data
dell'incasso o del pagamento;

la valutazione delle componenti del bilancio è stata effettuata nel rispetto del principio della "costanza nei
criteri di valutazione", vale a dire che i criteri di valutazione utilizzati non sono stati modificati rispetto a
quelli adottati nell'esercizio precedente;

la rilevanza dei singoli elementi che compongono le voci di bilancio è stata giudicata nel contesto complessivo
del bilancio tenendo conto degli elementi sia qualitativi che quantitativi;
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si è tenuto conto della comparabilità nel tempo delle voci di bilancio; pertanto, per ogni voce dello Stato
patrimoniale e del Conto economico è stato indicato l'importo della voce corrispondente dell'esercizio
precedente.

Casi eccezionali ex art. 2423, quinto comma, del Codice Civile

Non si sono verificati casi eccezionali che abbiano reso necessario il ricorso a deroghe di cui all'art. 2423
comma 5 del Codice Civile.

Criteri di valutazione applicati

I criteri di valutazione applicati nella redazione del bilancio al 31/12/2025 vengono di seguito riportati; tali
criteri sono stati, ove previsto dalle norme, concordati con il Collegio Sindacale.

 - Immobilizzazioni materiali

Le immobilizzazioni materiali sono iscritte in bilancio al costo di acquisizione comprensivo dei costi accessori.
Il costo risulta comprensivo delle spese di manutenzione straordinaria aventi una effettiva natura incrementativa
del valore e dell'unità futura.

Come lo scorso esercizio la società ha proseguito il percorso di ammortamento nella misura del 3% solo su
alcuni immobili.

I cespiti completamente ammortizzati restano iscritti fino al momento della dismissione.

 - Immobilizzazioni finanziarie.

 - Partecipazioni.

Le partecipazioni sono iscritte al costo di acquisizione.

 - Crediti.

I crediti sono iscritti secondo il presumibile valore di realizzazione. Inoltre è stato stanziato un fondo
svalutazione a fronte dei crediti in sofferenza.

 - Debiti.

Sono iscritti per l'importo corrispondente al valore nominale.

 - Ratei e Risconti.

I criteri di determinazione dei ratei e dei risconti riflettono il principio di competenza temporale dei componenti
di costo e di reddito comuni a più esercizi.

 - Costi e Ricavi.

Sono contabilizzati secondo il principio della prudenza e della competenza.

La società si è avvalsa della facoltà di non valutare i crediti e i debiti con il criterio del costo ammortizzato.

I criteri sopra illustrati non sono stati modificati rispetto all'esercizio precedente, e sono stati determinati nella
prospettiva di continuità aziendale.
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Altre informazioni

La nota integrativa presenta le informazioni delle voci di stato patrimoniale e di conto economico secondo
l'ordine in cui le relative voci sono indicate nei rispettivi schemi di bilancio.
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Nota integrativa abbreviata, attivo

Le variazioni intervenute nei confronti del bilancio al 31 dicembre 2024 risultano dal seguente prospetto:

Variazioni

Crediti verso soci per versamenti ancora 
dovuti

(26)

Immobilizzazioni materiali (167.854)

Immobilizzazioni finanziarie 0

Crediti 15.766

Disponibilità liquide 156.219

Ratei e Risconti 1.285

5.390

Crediti verso soci per versamenti ancora dovuti

Valore di inizio esercizio Variazioni nell'esercizio

Crediti per versamenti dovuti e richiamati 26 (26)

Totale crediti per versamenti dovuti 26 (26)

Immobilizzazioni

Movimenti delle immobilizzazioni

Viene fornito il dettaglio dei movimenti delle immobilizzazioni, informazioni che verranno meglio 
definite nel seguito della presente Nota integrativa

Immobilizzazioni 
materiali

Immobilizzazioni 
finanziarie

Totale 
immobilizzazioni

Valore di inizio esercizio

Costo 4.300.325 11.721 4.312.046

Ammortamenti (Fondo ammortamento) 95.601 95.601

Valore di bilancio 4.204.724 11.721 4.216.445

Variazioni nell'esercizio

Incrementi per acquisizioni 1.845 - 1.845

Decrementi per alienazioni e dismissioni (del valore di 
bilancio)

125.900 - 125.900

Ammortamento dell'esercizio 43.799 43.799
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Immobilizzazioni 
materiali

Immobilizzazioni 
finanziarie

Totale 
immobilizzazioni

Totale variazioni (167.854) - (167.854)

Valore di fine esercizio

Costo 4.176.270 11.721 4.187.991

Ammortamenti (Fondo ammortamento) 139.400 139.400

Valore di bilancio 4.036.870 11.721 4.048.591

Immobilizzazioni materiali

Movimenti delle immobilizzazioni materiali

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 2, C.c.)

Terreni e 
fabbricati

Impianti e 
macchinario

Attrezzature industriali 
e commerciali

Altre 
immobilizzazioni 

materiali

Totale 
Immobilizzazioni 

materiali

Valore di inizio esercizio

Costo 4.285.444 8.380 2.546 3.955 4.300.325

Ammortamenti (Fondo ammortamento) 84.757 4.901 2.546 3.397 95.601

Valore di bilancio 4.200.687 3.479 - 558 4.204.724

Variazioni nell'esercizio

Incrementi per acquisizioni - 655 - 1.190 1.845

Decrementi per alienazioni e 
dismissioni (del valore di bilancio)

125.900 - - - 125.900

Ammortamento dell'esercizio 42.379 1.161 - 260 43.799

Totale variazioni (168.279) (506) - 930 (167.854)

Valore di fine esercizio

Costo 4.159.544 9.034 2.546 5.145 4.176.270

Ammortamenti (Fondo ammortamento) 127.136 6.061 2.546 3.657 139.400

Valore di bilancio 4.032.408 2.973 - 1.488 4.036.870

L'incremento per acquisizione è relativo all'acquisto di n. 2 clima, una TV e un notebook.
Il decremento per alienazione è relativo alla vendita del fabbricato sito in Via Jacopo da Mandra, 36 -Reggio 
Emilia.

Come negli esercizi precedenti la società ha applicato la stessa procedura di ammortamento al 3% per gli
immobili residenziali di via Candelù 4 e via Candelù 6/1 e per gli immobili "commerciali" di via Candelù 3, via
Bligny 52, viale Regina Margherita 53 e via F.lli Rosselli 58.

Tutti gli altri immobili non sono stati ammortizzati poiché il presumibile valore residuo, al termine dalla vita
utile, risulta pari o superiore al costo dell'immobile iscritto in bilancio.
Si conferma che per gli immobili per i quali è emerso un disallineamento tra valore contabile e valore di perizia,
non si è ritenuto di dover rilevare alcuna perdita durevole di valore poiché dalle risultanze dell'applicazione
dell'OIC 9, nella versione semplificata per le imprese di minori dimensioni, si evince che la capacità di
ammortamento complessiva generata dalla gestione consente di recuperare le immobilizzazioni iscritte in
bilancio. 
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Operazioni di locazione finanziaria

La società non ha sottoscritto alcun contratto di locazione finanziaria.

Immobilizzazioni finanziarie

Le immobilizzazioni finanziarie non hanno subito variazioni nel corso dell'esercizio, la "Partecipazioni in altre
imprese" è così formata:

Fin4coop s.c. Via Cairoli, 9 –  Bologna quota pari a euro 5.348; Emil Banca Credito Cooperativo Via Mazzini,
152 - Bologna quota pari a euro 2.608; Par.co spa Via Danubio, 19 - Reggio Emilia quota pari a euro 2.290;
Banca Popolare Etica Soc.Coop.p.A. Via Tommaseo, 7 - Padova quota pari a euro 1.475.

Attivo circolante

Crediti iscritti nell'attivo circolante

Variazioni e scadenza dei crediti iscritti nell'attivo circolante

Valore di inizio 
esercizio

Variazione 
nell'esercizio

Valore di fine 
esercizio

Quota scadente entro 
l'esercizio

Quota scadente oltre 
l'esercizio

Crediti verso clienti iscritti 
nell'attivo circolante

35.530 12.879 48.409 48.409 -

Crediti tributari iscritti nell'attivo 
circolante

5.873 (2.329) 3.544 3.544 -

Crediti verso altri iscritti nell'attivo 
circolante

160.356 5.215 165.571 165.216 356

Totale crediti iscritti nell'attivo 
circolante

201.759 15.766 217.525 217.169 356

La voce "crediti verso clienti" è esposta al netto del fondo svalutazione crediti di euro 6.534.

La voce "crediti verso altri" per euro 160.000 è relativa dal deposito vincolato acceso presso Fin4coop c.s..

Suddivisione dei crediti iscritti nell'attivo circolante per area geografica

Tutti i crediti esposti in bilancio sono nei confronti di soggetti italiani.

Crediti di durata residua superiore ai 5 anni
Nel bilancio al 31.12.2025 nessun credito ha durata residua superiore a 5 anni.
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Disponibilità liquide

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

Depositi bancari e postali 147.128 155.458 302.586

Denaro e altri valori in cassa 821 760 1.581

Totale disponibilità liquide 147.949 156.219 304.168

Il saldo rappresenta le disponibilità liquide e l'esistenza di numerario e di valori alla data di chiusura
dell'esercizio. Nella voce "Depositi bancari e postali" sono compresi due conti di deposito accesi presso
Fin4coop s.c. che ammontano complessivamente a euro 216.313.

Ratei e risconti attivi

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

Risconti attivi 7.261 1.285 8.546

Totale ratei e risconti attivi 7.261 1.285 8.546

La voce è formata da risconti attivi relativi a premi assicurativi, oneri di istruttoria mutui di competenza dei
prossimi esercizi.

Oneri finanziari capitalizzati

Nell'esercizio nessun onere di natura finanziaria è stato iscritto nell'attivo dello stato patrimoniale.
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Nota integrativa abbreviata, passivo e patrimonio netto

Le variazioni intervenute nei confronti del bilancio al 31 dicembre 2024 risultano dal seguente prospetto:

Variazioni

Patrimonio netto 72.712

Fondi per rischi e oneri 0

Debiti (61.329)

Ratei e Risconti (5.993)

5.390

Patrimonio netto

Variazioni nelle voci di patrimonio netto

Valore di inizio 
esercizio

Destinazione del risultato dell'esercizio 
precedente Altre variazioni Risultato 

d'esercizio
Valore di fine 

esercizio
Altre destinazioni Incrementi Decrementi

Capitale 76.952 - 103 9.073 67.982

Riserva legale 475.964 21.703 2.575 - 500.242

Riserve statutarie 1.904.208 48.470 - - 1.952.678

Altre riserve

Varie altre riserve (1) - 3 - 2

Totale altre riserve (1) - 3 - 2

Utile (perdita) 
dell'esercizio

72.344 (72.344) - - 81.275 81.275

Totale patrimonio 
netto

2.529.467 (2.171) 2.681 9.073 81.275 2.602.179

Per quanto riguarda le riserve si fa presente che, conformemente a quanto disposto dall'art. 2514 del codice
civile e dallo statuto sociale, tutte le riserve non possono essere ripartite tra i soci né durante la vita della
società, né all'atto del suo scioglimento.

Disponibilità e utilizzo del patrimonio netto

Le poste del patrimonio netto sono così distinte secondo l'origine, la possibilità di utilizzazione, la
distribuibilità e l'avvenuta utilizzazione nei tre esercizi precedenti (articolo 2427, primo comma, n. 7-
bis, C.c.):
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Importo Possibilità di utilizzazione

Capitale 67.982

Riserva legale 500.242 B

Riserve statutarie 1.952.678 B

Altre riserve

Varie altre riserve 2

Totale altre riserve 2

Totale 2.520.904

Legenda: A: per aumento di capitale B: per copertura perdite C: per distribuzione ai soci D: per altri 
vincoli statutari E: altro

Fondi per rischi e oneri

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 4, C.c.)

Nell'esercizio in esame i fondi per manutenzioni non sono stati utilizzati, rimangono a disposizione dei futuri
esercizi per far fronte ad eventuali spese di manutenzione impreviste.

Debiti

Variazioni e scadenza dei debiti

La scadenza dei debiti è così suddivisa (articolo 2427, primo comma, n. 6, C.c.).

Valore di inizio 
esercizio

Variazione 
nell'esercizio

Valore di fine 
esercizio

Quota scadente entro 
l'esercizio

Quota scadente oltre 
l'esercizio

Debiti verso soci per finanziamenti 1.447.173 (22.952) 1.424.221 1.223.181 201.040

Debiti verso banche 240.377 10.867 251.244 67.947 183.297

Debiti verso fornitori 33.824 18.427 52.251 52.251 -

Debiti tributari 18.100 (6.675) 11.425 11.425 -

Debiti verso istituti di previdenza e di 
sicurezza sociale

4.702 (1.331) 3.371 3.371 -

Altri debiti 255.233 (59.663) 195.570 24.220 171.350

Totale debiti 1.999.410 (61.329) 1.938.081 1.382.394 555.687

La voce "Altri debiti" comprende debiti per cauzioni pari ad euro 171.350 di cui 157.657 verso soci assegnatari 
di alloggi. Si precisa che quest'ultime sono infruttifere.
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Suddivisione dei debiti per area geografica

Tutti i debiti esposti in bilancio sono nei confronti di soggetti italiani.

Debiti di durata superiore ai cinque anni e debiti assistiti da garanzie reali su beni sociali

Il mutuo è acceso presso Banca Monte dei Paschi di Siena_spa la cui scadenze è il 29.02.2032, con ipoteche di

euro 792.000.

Finanziamenti effettuati da soci della società

Al conseguimento degli scopi sociali è finalizzato il prestito sociale che è stato investito a sostegno delle

strutture patrimoniali della Cooperativa ed è stato assunto, con riferimento ad ogni singolo prestatore, nei

limiti di cui all'art. 10 della legge 59/1992 e retribuito in misura non superiore a quella prevista dall'art.

13, primo comma, lettera b, del D.P.R. 29/09/1973 n. 601, in ragione dell'1,15%, al lordo della ritenuta a

titolo d'imposta, sui prestiti ordinari,  in ragione del 2,50%, al lordo della ritenuta a titolo d'imposta, sui

prestiti vincolati 18 mesi, in ragione del 3,50%, al lordo della ritenuta a titolo d'imposta, sui prestiti

vincolati 24 mesi e in ragione del 4,00%, al lordo della ritenuta a titolo d'imposta, sui prestiti vincolati 36

mesi.

Il prestito sociale rispetta i criteri di raccolta previsti dalla sezione V del provvedimento della Banca

d'Italia recante "disposizioni per la raccolta del risparmio dei soggetti diversi dalle Banche" emanato in

data 08 novembre 2016.

In ossequio alle istruzioni impartite dalla Banca d'Italia a riguardo della raccolta di risparmio presso i soci,

si forniscono le seguenti informazioni:

a)la cooperativa non ha per oggetto lo svolgimento di attività finanziarie, così come definite nelle

richiamate istruzioni, e quindi non svolge "attività di assunzione di partecipazioni, di concessione di

finanziamenti sotto qualsiasi forma, di prestazioni di servizi di pagamento e di intermediazioni in

cambi, così come specificate nel decreto del Ministero del Tesoro del 06/07/1994";

b)lo Statuto sociale prevede all'art. 17 la facoltà di effettuare raccolta di risparmio presso i propri soci

(alla condizione che siano destinati al raggiungimento degli scopi sociali);

c)poiché la cooperativa ha più di 50 soci, devono essere osservati i limiti patrimoniali previsti nelle

istruzioni della Banca d'Italia;
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d)circa la rilevanza dell'attività di raccolta del prestito sociale, si evidenzia che i finanziamenti da parte

dei soci ammontano complessivamente a euro 1.424.221 pari al 56,31% del patrimonio netto

dell'ultimo bilancio approvato (euro 2.529.467). L'ammontare del prestito sociale rientra nei limiti del

patrimonio netto (euro 2.529.467) moltiplicato tre volte (euro 7.588.401);

e)la cooperativa non detiene partecipazioni di controllo e pertanto non vi sono operazioni che sarebbero

state elise se fosse stato redatto il bilancio consolidato; di conseguenza il patrimonio netto al termine

dell'esercizio (euro 2.602.179) non necessita di rettifiche;

f)indice di struttura finanziaria:

Patrimonio netto  2.602.179  +DebitiMedio  LungoTermine593.537
=0,79

Attivo Immobilizzato 4.048.591

Un indice di struttura finanziaria < 1 evidenzia situazioni di non perfetto equilibrio finanziario dovuto alla

mancanza di correlazione temporale tra le fonti di finanziamento e gli impegni della società.

g)La cooperativa non aderisce ad alcun schema di garanzia dei prestiti sociali;

h)successivamente alla chiusura dell'esercizio non sono intervenute operazioni riguardanti l'attività di

raccolta del risparmio presso i soci che rendano necessarie ulteriori precisazioni;

i)il finanziamento non prevede alcuna clausola di postergazione espressa.

Ratei e risconti passivi

Misurano proventi e oneri la cui competenza è anticipata o posticipata rispetto alla manifestazione
numeraria e/o documentale; essi prescindono dalla data di pagamento o riscossione dei relativi
proventi e oneri, comuni a due o più esercizi e ripartibili in ragione del tempo.

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

Ratei passivi 1.404 (1.284) 120

Risconti passivi 5.309 (4.709) 600

Totale ratei e risconti passivi 6.713 (5.993) 720
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Nota integrativa abbreviata, conto economico

Valore della produzione

Suddivisione dei ricavi delle vendite e delle prestazioni per categoria di attività

Categoria di attività Valore esercizio corrente

GODIMENTO ALLOGGI 302.840

GODIMENTO ALLOGGI STUDENTI 21.500

AFFITTI ATTIVI 72.608

Totale 396.948

Proventi e oneri finanziari

Composizione dei proventi da partecipazione

Proventi diversi dai dividendi

Da altri 123

Totale 123

Ripartizione degli interessi e altri oneri finanziari per tipologia di debiti

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 12, C.c.)

Interessi e altri oneri finanziari

Debiti verso banche 11.278

Altri 21.298

Totale 32.577

La voce "Altri" è formata per euro 20.832 da interessi liquidati nell'esercizio, per l'importo maturato su
finanziamenti effettuati da soci alla società.  
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Importo e natura dei singoli elementi di ricavo/costo di entità o incidenza 
eccezionali

Non si segnalano elementi di ricavo o di costo di entità o incidenza eccezionali.

Imposte sul reddito d'esercizio, correnti, differite e anticipate

Imposte Saldo al 31/12/2025 Saldo al 31/12/2024

Imposte correnti

IRES 27.518 30.450

IRAP 2.370 2.951

Totale 29.888 33.401

Il conteggio delle imposte sul reddito dell'esercizio è stato effettuato secondo le disposizioni fiscali che
regolano la tassazione delle cooperative a mutualità prevalente, così come disciplinato dalla Legge 311/2004.
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Nota integrativa abbreviata, altre informazioni

Dati sull'occupazione

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 15, C.c.)

L'organico medio aziendale, ripartito per categoria, ha subito, rispetto al precedente esercizio, le
seguenti variazioni.

Organico 31/12/2025 31/12/2024 Variazioni

Impiegati 1 (1)

Totale 1 (1)

Al data di chiusura dell'esercizio non ci sono impiegati in forza.

Compensi, anticipazioni e crediti concessi ad amministratori e sindaci e 
impegni assunti per loro conto

Amministratori Sindaci

Compensi 28.523 11.800

Impegni, garanzie e passività potenziali non risultanti dallo stato patrimoniale

Non sussistono impegni, garanzie e passività potenziali, non risultanti dallo stato patrimoniale.  

Informazioni sulle operazioni con parti correlate

Non sussistono, allo stato attuale, operazioni realizzate con parti correlate dotate dei requisiti richiesti dal punto 
22 bis dell'art.2427, comma 1,c.c.

Informazioni sugli accordi non risultanti dallo stato patrimoniale
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Non sussistono, allo stato attuale, accordi non risultanti dallo stato patrimoniale dotati dei requisiti richiesti dal 
punto 22 ter dell'art.2427, comma 1,c.c.

Informazioni relative agli strumenti finanziari derivati ex art. 2427-bis del 
Codice Civile

La società non ha emesso o sottoscritto strumenti finanziari derivati.

Azioni proprie e di società controllanti

In adempimento a quanto previsto dall'art. 2435 - bis, comma 7 del codice civile, si forniscono le informazioni
richieste dall'art.2428, comma 3, numeri 3) e 4) c.c. relativamente alle azioni proprie e azioni o quote di società
controllanti possedute, anche per tramite di società fiduciaria o per interposta persona, e alle azioni proprie e di
società controllanti acquisite o alienate nell'esercizio, anche per tramite di società fiduciaria o per interposta
persona:
-la società non possiede nè direttamente nè tramite società fiduciaria o interposta persona, azioni o quote di
società controllanti;
-durante l'esercizio non vi sono stati nè acquisti nè vendite di azioni o quote proprie o di società controllanti.

Informazioni relative alle cooperative

Informazioni ex art. 2513 del Codice Civile

Documentazione della prevalenza

Nel corso del 2025 la cooperativa ha operato prevalentemente a favore dei soci, come si desume dal seguente
prospetto:

Godimento alloggi 324.340 pari al 82%

Affitti attivi 72.608 pari al 18%

TOTALE DELLE VENDITE E DELLE PRESTAZIONI - TOTALE A1 396.948 pari al 100%

Informazioni ex art. 2528 del Codice Civile
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Ammissione nuovi soci

L'ammissione dei nuovi soci è avvenuta nel rispetto delle norme statutarie e delle disposizioni di legge inerenti
l'assegnazione di alloggi in cooperativa. Nell'esercizio 2025 sono state presentate n. 4 richieste di ammissione a
socio, tutte accolte dal Consiglio di Amministrazione.
Inoltre il Consiglio di Amministrazione ha verbalizzato n. 3 decessi di soci, n. 2 esclusioni da socio e n. 9
domande di recesso.

Informazioni ex art. 2545 del Codice Civile

Carattere mutualistico della società

In adempimento a quanto previsto dall'art. 2 della L. 59/92 si evidenzia che i criteri seguiti nella gestione sono
conformi al carattere cooperativo della società e finalizzati al conseguimento degli scopi statutari e mutualistici.
Lo scopo che la Cooperativa intende perseguire è principalmente quello di realizzare il soddisfacimento dei
bisogni abitativi dei prorpi soci, immediati e futuri, attraverso l'assegnazione della casa in godimento a prezzi
migliori a quelli ottenibili sul mercato.

Informazioni ex art. 1, comma 125, della legge 4 agosto 2017 n. 124

Oltre a quanto già esposto nel Registro Nazionale degli Aiuti di Stato a cui si rimanda, nell'esercizio la società
non ha ricevuto sovvenzioni, contributi incarichi retribuiti e comunque vantaggi economici di qualunque genere
dalle Pubbliche Amministrazioni e da enti a queste equiparate di ammontare complessivo pari o superiore
ad euro 10.000.
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Nota integrativa, parte finale

CONSIDERAZIONI SULLA GESTIONE
Nel corso del 2025, la Cooperativa ha proseguito il proprio impegno in coerenza con i principi mutualistici che
ne ispirano l'azione sin dalla fondazione. In linea con quanto previsto dall'art. 2 della L. 59/92, le attività sono
state condotte perseguendo l'obiettivo prioritario di garantire il diritto all'abitare per tutti i soci, attraverso
soluzioni abitative accessibili e compatibili con la sostenibilità economica della struttura.
Il bilancio dell'anno si chiude con un utile pari a € 81.275, in crescita rispetto al 2024, risultato di un'attenta
pianificazione delle spese e di un andamento positivo dei ricavi, in un contesto che continua a richiedere
prudenza e capacità di adattamento.
Il Consiglio di amministrazione propone di destinare l'utile di esercizio nel modo seguente:

30% pari a € 24.383 a Fondo di Riserva Legale;
3% pari a € 2.438 al Fondo Mutualistico per la promozione e lo sviluppo della cooperazione;
la restante somma di € 54.454 a Fondo di Riserva Indivisibile ai sensi della legge 904/77.

Tale destinazione consente di rafforzare ulteriormente la solidità patrimoniale della Cooperativa e di sostenere
la continuità dell'azione mutualistica nel lungo periodo.

PROSPETTIVE FUTURE
Nel 2026 si prevede di concretizzare la vendita dell'alloggio di via Bligny 74 i cui proventi saranno destinati
alla manutenzione e alla valorizzazione del patrimonio esistente.
Il Consiglio sta valutando, nell'ambito di un piano quinquennale, la rifunzionalizzazione di alcuni immobili tra
cui: la saletta di Coviolo, ipotizzando una sua conversione in alloggio per persone con disabilità; la palestra
attualmente inutilizzata e il piano terra di via Bligny 52. In quest'ultimo immobile si è già rinnovato il contratto
con Dimora di Abramo per uno dei due vani mentre per l'altro locale posto a Nord  nel corso del 2026 sono
previsti interventi di messa in sicurezza e riuso funzionali alla sua ricollocazione sul mercato.
La Cooperativa continuerà a investire nella qualità del patrimonio e, parallelamente, a sviluppare nuove piste di
lavoro per ampliare e diversificare la propria capacità di risposta ai bisogni abitativi.
Proseguiranno inoltre le attività di formazione, ricerca e relazione con gli stakeholder della conoscenza.

GESTIONE E MANUTENZIONE DEL PATRIMONIO IMMOBILIARE
Nel 2025 la Cooperativa ha alienato un alloggio non strategico, in quanto isolato rispetto agli altri edifici del
patrimonio. Restano pertanto 70 le unità abitative assegnate ai soci.
Prosegue con esiti positivi il progetto di studentato diffuso, avviato nel 2023, che ha evidenziato risultati
significativi sia sotto il profilo economico sia sotto quello relazionale, favorendo l'incontro tra generazioni e
culture diverse e contribuendo a rafforzare la dimensione comunitaria dell'abitare.
I principali interventi manutentivi hanno riguardato la sostituzione di alcune caldaie, la sistemazione dei nuovi
uffici della Cooperativa e una serie di interventi ciclici di manutenzione ordinaria, finalizzati a garantire il buon
stato conservativo degli immobili.
Restano da ristrutturare, in base a destinazioni d'uso future ancora in fase di definizione, i locali di via Bligny
52 lato nord e quelli della palestra di via Candelù. Il Consiglio di amministrazione sta valutando le opportunità
che possano meglio rispondere alla struttura della Cooperativa e alle esigenze della base sociale.
Si conferma inoltre la previsione di un aumento dei costi generali, anche in relazione all'adeguamento delle
coperture assicurative sui fabbricati, necessarie per la tutela rispetto ai rischi catastrofali a partire dal 31 marzo
2026.

ORGANIZZAZIONE E GOVERNANCE
Nel corso del 2025 la governance della Cooperativa ha visto l'insediamento di un nuovo Consiglio di
amministrazione composto da 8 persone che ha operato con regolarità e in modo collegiale.
A seguito delle dimissioni di un consigliere si è proceduto alla sua cooptazione con la signora Maurizia Bassoli.
Le consigliere sono 6 e i consiglieri sono 2. Il Collegio Sindacale ha partecipato a tutte le sedute, contribuendo
in modo costante alla trasparenza e al controllo della gestione.
Il modello organizzativo, pur con risorse limitate a seguito del pensionamento dell'impiegata amministrativa, si
conferma efficiente e fortemente orientato alla responsabilità diffusa:
-il Consiglio svolge funzioni operative dirette;
-sono attivate collaborazioni professionali mirate;
-è valorizzato il contributo attivo dei consiglieri.
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Questo assetto, coerente con i principi cooperativi, rappresenta un esempio di governance partecipata e adattiva,
in cui le funzioni sono distribuite e integrate.

EQUILIBRIO FINANZIARIO
Nel corso dell'esercizio 2025 la Cooperativa ha contratto un nuovo finanziamento chirografario con MPS ed ha
incassato il corrispettivo della vendita dell'appartamento. Queste entrate hanno consolidato i depositi aperti
presso Fin4coop che unitamente ai fidi di cassa bancari a disposizione rappresentano le riserve finanziarie per
affrontare adeguatamente eventuali esigenze di liquidità straordinarie e per sostenere la programmazione degli
investimenti.
Nel corso dell'anno sono stati restituiti circa € 90.000 di prestito sociale, in linea con le previsioni e con
l'andamento dell'esercizio precedente. Le opportunità offerte dal prestito vincolato, caratterizzate da tassi
competitivi, stanno riscuotendo un buon livello di adesione da parte della base sociale.
Nonostante il perdurare di un contesto economico e geopolitico instabile, che continua a incidere negativamente
su famiglie e imprese, la Cooperativa ha mantenuto livelli di liquidità in crescita e conformi ai parametri
stabiliti da Legacoop, confermando una gestione prudente e attenta alle esigenze dei soci.

LA BASE SOCIALE
La fotografia della base sociale restituisce un quadro articolato, ma fortemente segnato da dinamiche ormai
diffuse nella società contemporanea.
A prevalere sono le coppie di anziani, che rappresentano quasi un terzo del totale, e gli anziani che vivono soli:
insieme costituiscono oltre il 50% dei nuclei familiari assegnatari. Questo dato evidenzia una crescente
dimensione della solitudine in età avanzata, con ricadute che vanno oltre l'ambito abitativo e coinvolgono la
sfera relazionale e del supporto quotidiano.
Accanto a questa componente si colloca quella dei nuclei mononucleari, in crescita e trasversale per età e
condizioni. Si tratta spesso di giovani adulti, persone in transizione abitativa o nuclei separati, accomunati da
condizioni di maggiore vulnerabilità. Complessivamente, le persone che vivono sole rappresentano oggi oltre il
40% dei nuclei.
Le famiglie con figli minori, pur costituendo una minoranza, mantengono un ruolo significativo (circa un
quinto del totale), esprimendo esigenze specifiche legate alla stabilità abitativa e alla disponibilità di spazi
condivisi.
In questo contesto, la Cooperativa continua a svolgere un ruolo di presidio sociale, non solo offrendo un
alloggio, ma contribuendo concretamente a contrastare processi di marginalizzazione. Gli strumenti mutualistici
adottati, anche nella gestione delle situazioni di morosità, hanno consentito a diversi soci di rientrare
gradualmente dalle proprie esposizioni, evitando situazioni di esclusione.
Questo profilo sociale, da un lato conferma la solidità del modello cooperativo, dall'altro sollecita una
riflessione strategica: diventa necessario rafforzare i meccanismi di supporto per chi già abita e, allo stesso
tempo, creare condizioni per attrarre nuove fasce di popolazione, in particolare giovani, studenti e lavoratori.

VISIONE STRATEGICA
L'obiettivo cui tende la Cooperativa è la promozione di un rinnovato mutualismo, capace di valorizzare l'auto-
organizzazione dei soci, le forme di partenariato e la sostenibilità ambientale, rafforzando al contempo fiducia e
responsabilità reciproca.
La Cooperativa con l'adesione al Consorzio CONVIVERE Emilia-Romagna ha deciso di partecipare ad una
azione di sistema di tutto il settore per condividere strumenti e organizzare una risposta integrata capace di
sviluppare nuovi progetti edificatori e di gestione su scala regionale.
L'inclusione di nuove categorie sociali, come studenti e lavoratori, rappresenta una leva importante per
rigenerare la base sociale e ampliare l'impatto della Cooperativa.
In questa prospettiva, diventa fondamentale attivare collaborazioni con soggetti pubblici e privati, istituzioni,
sistema bancario e cooperativo, al fine di co-progettare nuove soluzioni abitative sostenibili e accessibili.
Resta prioritario il rafforzamento del dialogo istituzionale a tutti i livelli, anche attraverso azioni di advocacy,
per riconoscere pienamente il ruolo delle cooperative di abitanti come soggetti in grado di offrire risposte
durevoli al bisogno di casa.

Il presente bilancio, composto da Stato Patrimoniale, Conto Economico e Nota Integrativa, rappresenta in modo
veritiero e corretto la situazione patrimoniale e finanziaria nonché il risultato economico dell'esercizio e
corrisponde alle risultanze contabili.
Vi ringraziamo per la fiducia accordataci e vi invitiamo pertanto ad approvare il bilancio così come presentato.
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Dalla sede sociale, 27 marzo 2026
LA PRESIDENTE
(Roberta Pavarini)
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1 

 

La sottoscritta Pavarini Roberta nata a Reggio Emilia il 01.02.1972 dichiara, consapevole delle responsabilità 

penali previste ex art. 76 del D.P.R. 445/2000 in caso di falsa o mendace dichiarazione resa ai sensi dell’art. 
47 del medesimo decreto, che il presente documento è stato prodotto mediante scansione ottica 

dell’originale analogico e che ha effettuato con esito positivo il raffronto tra lo stesso e il documento 
originale ai sensi dell’art. 4 del DPCM 13 novembre 2014. 

"Il/la sottoscritto/a  Pavarini Roberta, ai sensi dell’art. 31 comma 2-quinquies della Legge 340/2000, 

dichiara che il presente documento è conforme all’originale depositato presso la società”. 
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La sottoscritta Pavarini Roberta nata a Reggio Emilia il 01.02.1972 dichiara, consapevole delle responsabilità 

penali previste ex art. 76 del D.P.R. 445/2000 in caso di falsa o mendace dichiarazione resa ai sensi dell’art. 

47 del medesimo decreto, che il presente documento è stato prodotto mediante scansione ottica 

dell’originale analogico e che ha effettuato con esito positivo il raffronto tra lo stesso e il documento 

originale ai sensi dell’art. 4 del DPCM 13 novembre 2014. 

"Il/la sottoscritto/a  Pavarini Roberta, ai sensi dell’art. 31 comma 2-quinquies della Legge 340/2000, 
dichiara che il presente documento è conforme all’originale depositato presso la società”. 
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